RKM-Immobilienkontor
Unterlagenliste fur Eigentumer — Eigentumswohnung (WEG)

Diese Unterlagenliste ist speziell fur Eigentumswohnungen innerhalb einer
Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) erstellt. Neben den Uiblichen Objektunterlagen sind
Unterlagen der Gemeinschaft entscheidend, da sie Auskunft Gber Beschluesse, Kosten, Ricklagen
und die Verwaltung geben. Vollstandigkeit sorgt hier erfahrungsgemag fiir einen deutlich schnelleren
Verkauf.

Grundbuchauszug (aktuell)

Was: Der Grundbuchauszug weist den Eigentiimer der Einheit sowie Rechte und Belastungen (z.B.
Grundschulden, Dienstbarkeiten) aus.

Woher: Beim zustandigen Grundbuchamt des Amtsgerichts oder iber einen Notar.

Grundriss der Wohnung und ggf. Kellereinheit / Stellplatz

Was: Der Grundriss zeigt die Raumaufteilung der Einheit; oft sind Keller, Stellplatze oder
Abstellrdaume mit ausgewiesen.

Woher: Aus Teilungserklarung/Aufteilungsplan, Bauakte, vom Bautrager oder aus eigenen
Unterlagen.

Wohnflachenberechnung
Was: Nachweis der Wohnflache nach WoFIV/DIN; wichtig flr Kaufpreis und Finanzierung.

Woher: Aus Bautragerunterlagen, vom Architekten oder durch einen Sachverstandigen.

Energieausweis

Was: Der Energieausweis wird in der Regel fir das Gesamtgebaude erstellt und ist gesetzlich
erforderlich.

Woher: Uber die Hausverwaltung oder einen Energieberater/Architekten; bei Bedarf neu erstellen
lassen.

Versicherungspolicen (Gebaudeversicherung der WEG)

Was: Nachweis Uber den Versicherungsschutz des Gemeinschaftseigentums (z.B. Leitungswasser,
Sturm, Feuer).

Woher: Uber die Hausverwaltung; haufig als Anlage zur Abrechnung oder auf Anfrage.
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Teilungserklarung (mit Gemeinschaftsordnung)

Was: Regelt Sonder- und Gemeinschaftseigentum, Miteigentumsanteile, Sondernutzungsrechte
sowie Rechte und Pflichten innerhalb der WEG.

Woher: Uber die Hausverwaltung, vom Notar oder beim Grundbuchamt (oft auch in den
Kaufunterlagen).

Aufteilungsplan

Was: Amtlich gestempelter Plan, der die Abgrenzung von Sonder- und Gemeinschaftseigentum der
Einheit darstellt.

Woher: In der Regel Bestandteil der Teilungserklarung; ueber Hausverwaltung oder Bauakte.

Abgeschlossenheitsbescheinigung

Was: Bestatigt, dass die Einheit in sich abgeschlossen ist; Grundlage fur die Aufteilung in
Wohnungseigentum.

Woher: Bauordnungsamt oder als Bestandteil der Teilungsunterlagen (Hausverwaltung/Notar).

Hausordnung

Was: Regelt das Zusammenleben und die Nutzung gemeinschaftlicher Bereiche (z.B. Ruhezeiten,
Treppenhaus, Miill).

Woher: Uber Hausverwaltung oder als Anlage zur Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung.

Verwaltervertrag
Was: Vertragliche Grundlage der Verwaltung: Aufgaben, Laufzeit, Verglitung und Zustandigkeiten.

Woher: Uber die Hausverwaltung oder aus den WEG-Unterlagen.

Protokolle der letzten drei Eigentimerversammlungen

Was: Zeigen gefasste Beschlisse, geplante MaRnahmen und mégliche Streitpunkte in der
Gemeinschaft.

Woher: Uber die Hausverwaltung; Eigentiimer erhalten diese regelmaBig.

Beschlusssammlung

Was: Ubersicht wichtiger Beschliisse der WEG; erleichtert die Priifung von Sonderumlagen,
Sanierungen und Regelungen.

Woher: Uber die Hausverwaltung.
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Hausgeldabrechnung (letzte Jahresabrechnung)

Was: Abrechnung der tatsachlich angefallenen Kosten des letzten Wirtschaftsjahres inklusive
Verteilungsschlissel.

Woher: Uber die Hausverwaltung.

Wirtschaftsplan (aktuelles Jahr)
Was: Vorausplanung der Kosten und Festlegung der monatlichen Hausgeldvorschiisse.

Woher: Uber die Hausverwaltung.

Stand der Instandhaltungsrucklage

Was: Nachweis Uber die Ricklagenhéhe der WEG sowie den Anteil der Einheit; wichtig fur die
Wertermittlung.

Woher: Uber die Hausverwaltung, meist aus Abrechnung/Wirtschaftsplan ersichtlich.

Betriebskostenaufstellung (falls vermietet)
Was: Uberblick Giber umlagefahige Nebenkosten; fiir Kapitalanleger besonders relevant.

Woher: Aus eigenen Abrechnungen oder Uber die Hausverwaltung/Steuerberater.

Mietvertrag und Mietaufstellung (falls vermietet)
Was: Nachweis des Mietverhaltnisses sowie Ubersicht tiber Mieten, Nebenkosten und Kautionen.

Woher: Aus eigenen Vermieterunterlagen; ggf. Gber Hausverwaltung/Steuerberater, sofern dort
verwaltet.
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